IMAR VE SEHIRCILiK DAIRESI BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILi, GURSU IiLCESI, KUMLUKALAN MAHALLESI
334-574-578 PARSELLERE ILIiSKIN
1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
...... [o......20..... tarth ve ..............
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Biiytiksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi, Giirsu Ilce Miiftiiliigii tarafindan yapilmasi planlanan dini tesis alam
olarak kullanilmak amaciyla hazirlanmistir. Giirsu Ilgesi, Kumlukalan Mahallesi, 344, 574 ve 578
parseli kapsamaktadir. Planlama alani; Bursa il merkezine 12 km, Giirsu ilgesine 4 km,
Kumlukalan mahalle merkezine 550 m. uzakliktadir. Samanli Caddesi {izerinde yer almaktadir.
Planlama alan1 8753 m2’dir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
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Bursa ili Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi icinde 28° 10°” ve 30° 00°’dogu
boylamlari, 39° 45°° ve 40° 40°’kuzey enlemleri arasinda yer alir. 11.027 km?’lik yiiz6lgiimiiyle
iilke topraklarmin yaklasik 1,4’iinii kaplayan Bursa ili kuzeyde Yalova ve Kocaeli, kuzeydoguda
Adapazari, doguda Bilecik, glineyde Eskisehir, giineydoguda Kiitahya, gilineybati ve batida
Balikesir, kuzeybatida Marmara Denizi ile ¢evrilidir.

Giirsu, Bursa kent merkezinin kuzeydogu boliimiinde, Bursa kent merkezine yaklasik 15
km mesafededir. 40’mc1 kuzey enlemi ile 28-30 dogu boylami arasinda yer alir. Bursa-inegél-
Ankara Karayolu iizerinde, karayolunun kuzeyinde ve karayoluna yaklasik 2 km mesafede, Bursa
Ovasrnmin dogu béliimii konumlanmustir. Ilge’nin dogusunda Inegdl, batisinda Yildirim ve
Osmangazi, kuzeyinde Gemlik, giineyinde Kestel ilgeleri ile cevrili olup deniz seviyesinden 100
m. Yiksektedir.



Planlama Alanim1 Gosterir Uydu Haritasi

2.2. TARIHSEL GELISIiM

Giirsu tarihine iligkin kesin yazili bilgiler bulunmamasina ragmen ¢ok eski bir yerlesim
merkezi oldugu bilinmektedir. Giirsu, tarihi, antik doneme kadar uzanan, Roma ve Bizans
hakimiyetinde kalmis eski bir yerlesim yeridir. Osmanli doneminde Gilirsu'nun adi, Kebir
Susigirlik'tir.

Arazisinin sulak olmasi nedeniyle sig1r yetistirmeye ¢ok elverisli bir yer oldugundan bu adi
almigtir. Osmanli imparatorlugu déneminde, halk saray igin sigir yetistirmekteydi. Bunun yaninda
sulak araziye ve verimli topraklara sahip olmasi nedeniyle tarim da bolge halki i¢in énemli bir
gecim kaynagiydi. 1923'te imzalanan Lozan Antlagsmasi geregince gergeklestirilen niifus
miibadelesine degin bolgede Rumlar da yasamaktaydi.1915 yilinda yapilan niifus sayimmi
sonuclarina gore, Giirsu'da 607 Miisliiman-Tiirk'e karsilik 2 bin 402 Rum niifus bulunuyordu,
Lozan Antlagmas1 geregince 1923 yilindan itibaren buradaki Rum niifus ile Yunanistan'da yasayan
Tirk niifus miibadil edilmistir. 1 Mart 1930 tarihinde Susigirlik Belediyesi adiyla belediye
teskilat1 kurulmus, 1931 yilinda Giirsu adin1 almistir. Giirsu, Bursa'nin Yildirim merkez ilgesine
bagli bucak iken 9 Mayis 1990 tarih ve 3644 sayili Kanunla ilge statiisii kazanmis, Ekim 1991
tarihinde kurulus islemlerini tamamlayarak il¢e olarak hizmete baglamistir.



2.3 DEMOGRAFIK VE EKONOMIiK YAPI

2.3.1 Niifus

Giirsu ilgesinde 2013 yili sonu itibariyle 68.872 kisi yasamaktadir. Niifusun %49,6'sin1
kadin niifus olusturmaktadir, 2007-2013 yillar1 arasi ilge niifusu yillar itibariyle incelendiginde, il
ve il¢ce merkezleri niifusunda artig, belde ve koylerin niifusunda az da olsa bir diisiis yasandigi

gozlemlenmektedir.

Giirsu Ilcesi 2013 yili niifus tablosu

YERLESIM TOPLAM ERKEK KADIN
BURSA 2.740.970 1371.914 1.369.056
GURSU 98.872 34.728 34.144

*TUIK, Adrese Dayali Niifus Sistemi, Erigsim Tarihi: 2013

2.3.2 Ekonomi

Bursa ili, T.C. Kalkinma Bakanligi’nin yaymladig: illerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi verilerine (2011) gore, Tirkiye'nin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda 1.
derecede gelismis iller grubunda olup, Tiirkiye genelinde 5. siradadir. Ilin ekonomisinin
olusturan sektorler; tarim, sanayi, ticaret, madencilik, hayvancilik ve turizme dayalidir. Bursa ili,
Tiirkiye ortalamasinin iizerindeki niifus artist ile en hizli gelisen kentlerden biridir. Bu hizli
niifus artisinin en 6nemli etkeni devamli olarak go¢ almasidir. Bursa g¢alisan insan ve igyeri
sayis1 bakimindan da Istanbul ve izmir'den sonra 3. sirada, Marmara Bolgesi’nde Istanbul'dan
sonra 2. sirada bulunmaktadir. Tiirkiye’de kisi basina yurt igi gelir ortalamast 12.119 ABD § dur.
Ilde kisi basma yurt i¢i gelir ortalamasi 2009 Yilinda 15.948 ABD $’dir. 2010 yilinda ise
Tiirkiye GSYIH’s1 %8,9 oraninda biiyiimiistiir. 2010 yili Tiirkiye GSYIH’s1 736 milyar dolar
olup, yaklasik %4 iiniin Bursa tarafindan yaratildig varsayimiyla, Bursa’nin 2010 yili GSYIH’s1
29,4 milyar dolardir.

Tarum

Bursa ili toplam 1.088.638 hektar alana sahip olup, bunun 342.330,8 hektarin1 tarim
yapilan kiiltiir arazisi olugturmaktadir. Kiiltlir arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her
tirlii tarim {irtinii yetistirilmektedir.

Ilin Kiiltiir Arazisinin Kullanim Durumu(ha)

Arazinin Kullanim Durumu Alan(ha) Oran(%)
Tarla Arazisi 153.725,5 449
Sebzelik 44.563,8 13,0
Meyvelik (k:ecek ve Baharatli Bitkiler dahil) 38.468,9 11,2
Baglar 7.066,7 2,1
Zeytinlik 41.585,1 12,1
Nadas Alani 24.610,5 7,2
Tarima Elverisli Olup Kullanilmayan Arazi 31.993,4 9,4
Siis Bitkileri Alani 316,9 0,1
TOPLAM 342.330,8 100




Giirsu, Bursa Ovasi'nin dogu boliimiindeki verimli tarim arazileri iizerinde kurulmustur.
Genelde tarim ve oncelikle meyvecilik ve sebzeciligin hakim oldugu bir ekonomik yapiya sahiptir.
flge halkinin yaklasik %10'u gecimini tarimsal faaliyetlerle temin etmekte, dnemli bir kismi da
sanayi kuruluslar1 ve Kamu Kurumlarinda ¢alisarak gecinmektedir. Onceleri sadece tarima dayali
olan ekonomik yapi zamanla sanayi sektoriine dogru kaymaya baslamis, sanayinin bolgede yer
almasinin ardindan ise hizmet sektorii gelismeye baglamistir.

2.4 TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Ulasim

Bolgenin en kuzeyinden gegmekte olan Bursa-Ankara ¢evre yolunun kollarindan biri olan
Ulubatli Hasan caddesi onemli ulasim akslarindan biridir. Diger 6nemli arkslardan biride Gtirsu
caddesidir. Giirsu caddesi kirsal kesimede servis saglamaktadir. Kdylerde ulagimi saglayan yollar
asfalttir.

Akaryakit ve LPG Istasyonlart

Bu alanlar Ankara-Bursa yolu iizerinde, Kumlukalan Kd&yiinde ve Giirsu merkezinde
Ulubatli Hasan caddesi iizerinde tegkil eden alanlardir.

2.5 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.5.1 Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirlige giren
“Tirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore, planlama alanmin séz konusu harita iizerine sematik
olarak isaretlendigi gorsel asagida yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - ’\\j




2.5.2 Topografik Yapi

Giirsu Ilgesi; kuzey kesiminde egimin arttig1, ormanlik alanlarin basladig: bélgede giineye
dogru inildiginde tarim alanlarinin yogun oldugu egimi fazla olmayan alanlar bulunmaktadir.
Kuzey kesimde 220 kotlarinda olan arazi giiney kesimde 100-120 kotlarina kadar diigsmektedir.

2.5.3 Su Kaynaklar

Bursa ilinin en 6nemli akarsuyu ve kentin karakteristiklerinden biri olan yiizey suyu
Niliifer Cay1’dir. Su toplama havzasi biiyiikligli 680 km?’dir. Uludag’in giiney yamaglarinda,
Keles civarinda dogan Niliifer Cay1, kuzeybat1 yoniinde akarken topladigi yan dereler ile tasidigi
su potansiyelini arttirarak geldigi Doganci Koyii mevkiinde soldan katilan Sultaniye kolunu da
alarak faydalanilabilir bir potansiyele ulasmaktadir. Akarsuyun Doganci Koyli mevkiinde sahip
oldugu 450 km? su toplama havza biiyiikliigii kendisine yillik 233.000.000 m3’liikk bir su verimi
kazandirmaktadir. Niliifer Cayi, Uluabat Golii’nili drene eden derenin de katildigir Susurluk Cay1
ile birleserek Karacabey Bogazi civarinda Marmara Denizi’ne dokiiliir.

Il smirlar1 igerisinde, uzunluk bazinda degerlendirildiginde ilin en biiyiik akarsuyu ise
Orhaneli Cayr’dir. Mustafakemalpasa Cayi’nin dogudan gelen kolu olan Orhaneli Cay1, Kiitahya
[linin Gediz Ilgesi’nde dogar ve 276 km’lik akistan sonra Mustafakemalpasa Ilgesi’ne 20 km kala
Camandar Kdyii’nde Mustafakemalpasa Cay1’nin batidan gelen kolu olan Emet Cay1 ile birleserek
Mustafakemalpasa Cay1 adini alir ve Uluabat Golii’ne dokiiliir.

Bursa ilinde irili ufakli ve Hocakdy Baraji’nin kurulacagi Hocakdy Deresi de dahil olmak
iizere 24 adet akarsu bulunmaktadir. Toplam uzunlugu 3 km olan Hocakdy Deresi tamamiyla
Bursa siirlari igerisinde yer almaktadir.

Delicay sulama amagh kullanilmak iizere sulama kanali olarak devam etmektedir. Delicay’
a ek olarak batidan Deligay’in kolu olan Mandiras deresi de bolge i¢in Onemli su
kaynaklarindandir.

2.5.4 Bitki Ortiisii

Giirsu llgesinin toplam yiizol¢iimii 11.300 hektardir. Toplam yiizdlgiimiiniin %42,49’u
tarim arazisi %36,9 unu orman ve fundalik alanlar kaplamaktadir.

Giirsu Tlgesi Tarim Alanlarinin Kullanima:

Arazinin Kullanim Durumu Alam (Ha) Toplam Araziye Orani(%)
Tarim Arazisi 4.802,8 42,49
Orman ve Fundahk 41715 36,9
Cayir Mera 31,1 0.27

*Bursa Il Gida Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii-2013



11 dlgeginde goller harig yiizolgiimii 11.043 km?’dir. 2013 yili ADNKS’ne gére il niifusu
2.740.970 kisidir. Bursa %28.78 ’lik bir artis oranmiyla Tiirkiye’nin 4. Biiyik kenti, Marmara
Bolgesinin Istanbul’dan sonra 2. biiyiikk merkezi olmustur. ilde km?’ye 252 kisi diismektedir.
Mustafakemalpasa ve Orhaneli ilgeleri 1.731 km?*’lik yiizolglimleri ile il i¢inde en biiyiik alana
sahip olan yerlesmelerdir. Bunlar1 1.692 km? ile merkez ilgeler izlemektedir.

2.5.5 IKklim

Bursa Ilinde Marmara Bolgesi’ni ve kuzey Ege’yi de igine alan Marmara iklimi goriiliir.
Kislar1 Akdeniz iklimi kadar 1lik, yazlar1 Karadeniz iklimi kadar yagisli degildir. Karasal iklim
kadar kis1 soguk, yazida kurak gecmektedir. Buna bagli olarak dogal bitki oOrtiisiinii algak
kesimlerde Akdeniz kokenli bitkiler, yliksek kesimlerde kuzeye bakan yamaglarda Karadeniz bitki
toplulugu 6zelligindeki nemli ormanlar olusturmaktadir.

2.5.6 Genel Jeoloji

Bursa ili genel jeolojik durumu, yaslidan gence dogru asagida bagliklar halinde
sunulmustur. Paleozoik: Il genelinde genis yayilimlar sunan paleozoik yasli metamorfik kayaglar
cok kivrimly, kirikli ve ekaylidir. S6giit Metamorfitlerinin batiya devami olan bu kayaglar i¢inde
kuvars-klorit muskovit sist, klorit-epidot sist, albit-epidot-amfibol sist, kuvars-epidot gloukofan
sist, granath sist, bazik sist, kuvarsit ve kalksist mermer incelenmistir. Ayrica bunlarla tektonik
iligkili olarak bulunan serpantinitler yer almaktadir. Liyas Oncesi granitle kesilmis olan bu
metamorfitler Barrow tipi Yesil sist fasiyesinin (diisiik - orta basing, diisiik sicaklik) mineral
parajenezlerini icermektedir. Inceleme alaninda metamorfikler i¢inde ¢esitli yesil tonlarda ¢ogu
yapraklanmis bazen de ilksel ozelliklerini korumus sert, masif goriiniislii olarak izlenmis
serpantinler tamamen antigronitten olusmustur. Relikt minerallere rastlanmamaktadir. Masif
kisimdan alinan 6rneklerde ise sadece ayrismis gabroik kaya¢ tanimi yapilabilmektedir. Serpantin
mineralleri disinda sadece opak minerallere rastlanmaktadir. Yer yer karbonatlagsma
goriilmektedir. Yapilan ¢aligmalarda serpantinler yan kayaclarla devamli tektonik iligkili olarak
incelenmistir. Dokanaklarda silislesmis karbonatlagsmis sert bir kayag¢ olan lisfenite rastlanmustir.
Serpantinitler, alt dokanagi belirsiz, iist dokanagi granitlerle kesilmis olarak;

Bloklu serinin detritikleri ile diskordansli veya tektonik olarak Ortiiliir, Spilitler
serpantinler lizerine akmis olarak gelir, Liyas yash detritikler tarafindan diskordansli olarak
ortuliir.

Cok kivrimli ve kiarikli olarak izlenen birimin ¢aligma alaninda diizgiin bir istifi goriilmez.
Bu nedenle ger¢ek kalinligi bilinmemekle beraber tahmini kalinligi yaklasuk 500 m’dir. Fosil
ihtiva etmeyen birimin yasi, lizerine transgresif olarak gelen Bayirkdy Formasyonu ve spilitlere
dayanilarak Liyas Alt - Orta Triyas Oncesi, ¢akilli ve bloklu Permiyen kirectaglar1 ile
karsilastirildiginda Permiyen 6ncesi denilebilir.

Il genelinde Paleozoyik yasli epimetamorfik kayaglarda yer almakta olup genellikle
rekristalize kirectast istifi seklindedir. Bu istif sahanin kuzeyini g¢evreler. Genellikle kirectasi
olarak goriilen bu istif arasinda sistlerde yer almaktadir. Kirectaglar1 genellikle beyaz, krem ve
pembemsi renkler basta olmak {izere gri, mavi ve siyaha yakin renklerdedir. Oldukca sert, asir1
kirikli ve catlaklidir. Catlaklar beyaz kalsit damarlar1 igermektedir. Kirecgtaslarinda tabakalanma
belirsizdir. Onceki ¢alismalarda bu kiregtasinin yas1 Ust Permiyen olarak tespit edilmistir.



Il genelinde yer alan metamorfik kayaclar sedimanter ve magmatik olmak iizere iki ayr
kaya¢ toplulugunun iiriinleridir. Denizalti volkanizmasi iirlinii bazik lav ve tiiflerin ¢okelme
canaginda sedimanter kdkenli birimlerin arasina yerlesmesi neticesinde onlarla ilksel iligkili olarak
birlikte metamorfizmaya ugrayarak inceleme alanindaki bazik sistler ve amfibollii sistlerin
muhtemelen bir kismini olusturmuslardir. Metamorfik kayaglar ve bunlar ile birlikte ekaylanmas,
kivrimlanmis serpantinlerin, paleotetisin kapanimi esnasinda metamorfizmaya ugramis birimlerin
esdegeri olarak yorumlanabilir.

2.5.7 Toprak Kabiliyeti

Planlama alan1 Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda yerlesimin
bulundugu alan Kirsal Yerlesim Alani, ¢evresi ise Tarim Alani olarak planlanmistir. Bursa 2020
Y11 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde diger tarim alanlari olarak belirtilen
alanlar; Bagbakanlik Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigli'nce 1. ve 2. smif tarim topragi ve ozel
mahsul alam olmadigi belirlenen, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'nce yapilmis sulama
uygulamasi veya projesi, toplulastirma alani, orman alan1 olmayan ve diisiik nitelikli tarim alani
olarak kabul edilen alanlardir.

2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIiZi

Mera Komisyonunda ilimiz Giirsu Ilgesi Kumlukalan Mahallesinde bulunan 0 ada 334,
574 ve 578 parselleri mera vasifli tasinmazin tamami Giirsu Ilge Miiftiiliigii tarafindan dini tesis
alani olarak kullanilmak iizere toplam 10.930,00 m? kisminin 4342 Sayili Mera Kanununun 14.
Maddesi (c) bendine gore tahsis amacinin degistirilerek uygun goriilmesine 20 yillik ot bedeli
olarak 52.464,00 TL’nin Tarim ve Orman Bakanliginin Mera Ozel Gelir Hesabma yatirilmasinin
uygun olduguna hazine adina tesciline ve kararin Valilik Onayina sunulmasina karar verilmistir.

2.7 YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani
kapsaminda; “Kirsal Gelisme Alan1” ve “’Tarim Alan1’’ olarak planhdir.




2.7.3 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan 578 ve 334 parselin bir kismimin onayli 1/5000 Olgekli Giirsu
Nazim Imar Planinda “Kirsal Yerlesim Alani”’nda, diger parsellerin <’ Tarim Alan1’’’nda kalmakta

oldugu goriilmiistiir.

I 2

)
N

3 PLAN/PLAN DEGISIKLIGi

3.1 PLANLAMANIN GEREKCESI

Giirsu ilge Miiftiiliigiiniin 05.11.2021 tarihli ve 1816011 sayili yazisinda, *’Ilimiz Giirsu
Ilgesi Kumlukalan Mahallesinde bulunan 0 ada 334, 574 ve 578 parselleri mera vasifli tasinmazin
tamami Giirsu Ilge Miiftiiliigii tarafindan dini tesis alani olarak kullanilmak iizere toplam
10.930,00 m? kismimin 4342 Sayili Mera Kanununun 14. Maddesi (c) bendine gore tahsis
amacinin degistirilerek uygun goriilmesine 20 yillik ot bedeli olarak 52.464,00 TL’nin Tarim ve
Orman Bakanligmin Mera Ozel Gelir Hesabina yatirilmasinin uygun olduguna hazine adina
tesciline ve kararin Valilik Onayina sunulmasina karar verilmistir.



Bu itibarla: yiizolgiimleri verilen toplam 10.930,00 m? taginmazlarin igerisinde, Cami,
Kur’an Kurslar, Konferans Salonlari, Idari ve Sosyal Donatilar, ses egitimi iizerine makam,
ahegilik, kuaforliik, dikis-nakis, saglik ilkyardim, tarim, fidan dikimi, aga¢ budama, asilama,
seracilik, ekim, ilaglama, sulama, salgin hastaliklar durumunda disa bagimli kalmamak igin
iretimde kullanilabilecek temel gida vb. ihtiyag¢ olabilecek diger meslek edinme kursu sahalari,
salonlar1 ve smiflarinin da bulunacagi yapilari insa etmek iizere ilgili talebimiz geregince Bursa
Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Milli Emlak Dairesi Baskanliginca Dini tesis alan1 (Cami,
Kur’an Kursu, Idari ve Diger Hizmetler Binalar1 yapilmak iizere) ilgili yazi ile Diyanet Isleri
Baskanlig1, Giirsu Kaymakamlig: (ilge Miiftiiliigii)’ne 2 (iki) y1l siire ile 6n tahsisi uygun goriilen
s6z konusu tasinmaz ilgemiz Miiftiisii Mehmet KOKTAS tarafindan teslim alinmis olup, bu alanin
1/5000’lik Nazim Imar Plamnin (NIP) Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca ve 1/1000’lik
Uygulama Imar Planinin da (UIP) Giirsu Belediye Baskanlhiginca yapilmasi hususlarinda;
bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.’” seklinde belirtilmektedir.

3.2 KURUM GORUSLERI

1- Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirrm ve Insaat Dairesi Baskanlign 24.12.2021 tarih ve 66164 sayili goriisiinde “Séz
konusu alana ait mevcut igme suyu, kanalizasyon ve yagmursuyu altyapi hatlari yazimiz ekinde
sunulmus olup, mevcut hatlarimizin dikkate alinmast kayd: ile imar plan ¢alismasinda Genel

Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir.”” Ifadesi yer almaktadir.

2- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Bursa Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midirligi’niin Bila tarih ve 2033845 sayili goriisiinde
“Anilan alan, mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar: ve bunlarin koruma alanlart ile
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlar: disinda yer almaktadir. Yapilan incelemede: 334,574 ve
578 parsellerde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu kapsaminda herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi anlasiimis oldugundan, anilan tasinmazda ayni Kanun'un 4.
Maddesi’'nde (uygulama sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmas: halinde ilgili Miize
Miidiirliigiine haber verilmesi) uyulmasi kosuluyla “’ibadet alani ve diger hizmet binalart”
vapilabilmesine yonelik 1/5000 olgekli nazim imar plani yapiimasinda mevzuatimiz agisindan

sakinca bulunmamaktadur.”’ 1fadesi yer almaktadir.

3- Giirsu Kaymakamlig flge Miiftiiliigii’niin Bila tarih ve 1967655 sayih goriisiinde; *Tlcemiz
Kumlukalan Mahallesinde bulunan 334,574,578 parsellerde Dini Tesis Alani (Cami, Kur’an
Kursu, Idari ve Diger Hizmet binalari) yapimasi Giirsu Kaymakamhg (lice Miidtiiliigii) miizce
uygundur. Bununla beraber;, zamandan tasarruf etme ve insaatin bir an once baslayip
tamamlanarak hizmete girmesi kamu yarari ve onem arz ettiginden dolayi, 1/5000 élgekli nazim
imar plant (NIP) ile birlikte 1/1000 6lcekli uygulama imar plam (UIP)'min da yapimas:

hususunda, Bilgilerinizi ve geregini bilgilerinize arz/rica ederim.’”’’ Ifadesi yer almaktadir.



4- Bursa Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin Bila tarih ve 3842291 sayili goriisiinde
“Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca degerlendirilen Giirsu Ilcesi Kumlukalan Mahallesi
hudutlari i¢erisinde bulunan 334,574 ve 578 parseller 4342 sayili Caywr Mera Kanunu tarafindan
ilgili (b) yazida degerlendirilmis olup, 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu

kapsamina girmemektedir.”’ Ifadesi yer almaktadur.

5- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S, Istanbul Isletme
Midiirliigi’niin 15.12.2021 tarih ve 41707 sayili goriisiinde, “Bahse konu alanda dogalgaz boru
hattimiz bulunmamakta olup soz konusu imar plani ¢alismast talebi kurulusumuzca wuygun

goriilmektedir.”” Ifadesi yer almaktadir.

6- Giirsu Belediye Baskanligi Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 13.12.2021 tarih ve 11135 sayili
gorisiinde; “Miidiirliigiimiizce yapilan incelemeler neticesinde;, Kumlukalan Mahallesi, 334
parselin bir kismimn 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam kapsaminda, “’Pazar Alam, Konut
Alani, Depolama Alani ve yolda, geriye kalan kisminin ise plansiz alanda kaldigi goriilmektedir.’’
Kumlukalan Mahallesi, 578 parselin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’'nda ‘’Depolama Alan:
ve yolda’’ kaldigi, Kumlukalan Mahallesi, 574 parselin ise tamaminin plansiz alanda yer aldig

tespit edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, bahse konu “’Ibadet Alani ve diger hizmet binalari™
yapilmasina iliskin hazirlanacak olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’min Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri bashgi altinda. “’Madde 6/2-
Mekansal Planlar, plan kademelenmesine wygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmatk,

)

raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.’

Hiikmiine istinaden 1/1000 Olgekli Kumlukalan Mahallesi Uygulama Imar Plani’ni
etkileyeceginden ve bu durumun tarafimizca mevcut plan biitiinliigiinii bozacag diisiiniildiigiinden
dolayr hazirlanacak olan plamin, plan onama simirmin, bahse konu parsellerin mevcut 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan: kapsaminda, yalnizca “’Tarimsal Niteligi Korunacak Alan’’ da kalan
kisimlarini kapsayacak sekilde diizenlenmedi tarafimizca uygun goriilmektedir.”’ 1fadesi yer

almaktadir.



7- Tiirkiye Elektrik Iletim A.S Genel Miidiirliigii, 2.Bélge Miidiirliigii (Bursa), Tesis ve Kontrol
Miidiirliigii’niin 10.08.2020 Bila tarih ve 974366 Sayili goriisiinde; “Bursa Ili, Giirsu Ilcesi
Kumlukalan Mahallesi, 334 sayili parsel tizerinden Miidiirliigiimiiz isletme sorumlulugunda
bulunan 154 kV’luk Otosansit- B.d.g.k.c.s EI Hatti ge¢cmekte olup, yatay emniyet mesafeleri
1/1000 olgekli EK:1’deki anilan hatlarimiza ait istimlak plamindaki 334 no’lu parsel iizerinde
tarali olan (A) boliimlerinde, yapilacak olan binamin yiiksekligi ¢ati- baca-TV- Telsiz anteni vs.
gibi binaya ait miistemilatin en ¢ikintili noktasumin yiiksekligi EK:2’de (S alani igerisinde) SARI
renkle boyali hat profilindeki alan icinde kalmak zorundadir.

Hat profilindeki (Y alani) KIRMIZI renkle boyali alan her ne suretle olursa olsun bina yapimi
esnasinda ihlal edilmesi halinde gerekli yasal islemler yapilarak ihlalli béliimler mal sahibine
yiktirtlacaktir. Belediyeniz Imar Miidiirliigiince verilecek olan bina yiiksekliginde EK:2 ‘deki (S
alani) SARI boyali alandaki yiiksekliklere kesinlikle uyulacaktir. Ancak, gerek imar durumu
gerekse ruhsat ve eki projelerinde bina yiiksekliklerinin hatali olmast durumunda Tesekkiiliimiiz
kayitlart dikkate alinacaktir. Bu konuda Elektrik Kuvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Madde:46 ile
EK:2 profil plamindaki Madde: 1-2-3-4 e kesinlikle uyulacaktir

Ek:1 Istimlak plamindaki parselin (B) béliimiinde E.l1.Hattimiz yéniinden bir simwrlandirma

bulunmamaktadur.”” 1fadesi yer almaktadir.

8- Bursa Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin Bila tarih ve 185849 sayil1 goriisiinde;
“Soz konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz

Bélge Kararimin bulunmadigi tespit edilmistir.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayilt "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile
Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine titizlikle wyulmalidwr.”’

Ifadesi yer almaktadir.

9- Karayollar1 Genel Miidiirligii, 14. Bolge Miidiirliigii’ntin 25.11.2021 Tarih ve 640518 Sayili
goriisiinde; “Yapilan incelemede séz konusu yerin; mevcut Deviet ve Il Yollar: ile planlanan

karayolu giizergdhlarimin disinda kaldigi tespit edilmistir.”’ 1fadesi yer almaktadir.



10- Bursa Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Bila tarih ve 1942066 sayili goriisiinde;
“Ilimiz, Giirsu licesi, Kumlukalan Mahallesi, 334, 574, 578 parsellerde ibadet alam ve diger
hizmet binalar: yapilmak iizere 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan: yapilmasi ile ilgili 2863 Sayili
Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin uygundur
goriisiiniin - alinmast  kosuluyla, 2634 Sayiui Turizmi Tesvik Kanunu wuyarinca sakinca

bulunmamaktadur.”’ Ifadesi yer almaktadir.

11- Bursa Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin Bila tarih ve 2301056
sayili goriisiinde; “CED konusunda CED ve Cevre Izinleri Subesinden goriis talep edilmemesi,
CED basvurularimn Il Miidiirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden

yapiumasinin zaruri oldugu ilgili yazi ile bildirilmistir.

S6z konusu tasinmazda, 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.maddesinde
tamimi yapilan ve kit kenar ¢izgisi tespiti yapimast gereken deniz, tabii veya suni gol ya da

akarsu bulunmadigi tespit edilmistir.

Tabiat Varhklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede;
Konuyla ilgili olarak Sit Alanlari Yonetim Sisteminde yapilan incelemede; Soz konusu tasinmazin,
mevcut onayl dogal sit kaydimin bulunmadigi tespit edildigi belirtilmektedir.”’ Ifadesi yer

almaktadir.

3.3 PLAN/PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Giirsu Ilgesi, Kumlukalan Mahallesi, 344, 574 ve 578 parselin “Ibadet Alani1”na alinasina
iliskin 1/5000 Olgekli Giirsu Nazim imar Planm1 Degisikligi hazirlanmustir.

FONKSIYON MEVCUT (M2) | ONERI (M2)

TARIM ALANI 7.978 0
KIRSAL YERLESME ALANI 775 0
IBADET ALANI 0 8.753




1/5.000 Plan Degisikligi

PLAN NOTLARI:

1.Ibadet Alaninda; tahsis kosullarina uygun yapilar yer alacaktir.

2.Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

3. Bu plan hiikiimleri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin plan hiikiimleri ile bir biitlindiir.

4. Bu plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.



